CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 54/2026/ND-CP Ha Noi, ngay 09 thdng 02 nam 2026

o ~ _NGHI PINH
Stra doi, bo sung mgt so diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢,
kinh doanh bat dong san

Can ctk Ludt Té6 chike Chinh phii s6 63/2025/QH15;

Can cik Ludt Té6 chikc chinh quyén dia phirong s6 72/2025/QH1 5;
Cdn ctk Ludt Nha 6 s6 27/2023/0QH1 3;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san $6 29/2023/OH13;

Can cie Ludt s6 43/2024/OH135 sua doi, bo sung mot $6 diéu cuia Ludt Pdt
dai s6 31/2024/0H15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt
déng san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/0H15;

Theo dé nghi cua Bo truwong Bo Xdy dung;,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot $6 diéu cia cdc Nghi
dinh trong linh viec nha o, kinh doanh bt dong san.

) ) Chwong I
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
96/2024/NDP-CP NGAY 24 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU
QUY PINH CHI TIET MOQT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN

Piéu 1. B6 sung Diéu 2a
B6 sung Piéu 2a sau Diéu 2 nhu sau:
“Piéu 2a. Nguyén tic gidi quyét tha tuc hanh chinh

1. HO so dé nghi giai quyét thu tuc hanh chinh duoc g bang hinh thic
truc tiép, truc tuyén hodc théng qua dich vu buru chinh.

2. Mau don, t& khai, thanh phan hé so tai khoan 3, khoan 4 Diéu 10, khoan 2
Piéu 14, diém b khoan 3 Diéu 17, Diéu 26, khoan 3 Diéu 31, khoan 3 Piéu 32
cia Nghi dinh nay c¢6 quy dinh vé cac thong tin da ¢ trong co s& dit liéu qudc
gia vé dan cu hodc co sd dit liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay duoc thay
thé bang m4 s6 dinh danh c4 nhan hodic ma s6 chuyén nganh thé hién trong mau
don, to khai khi co s& dir liéu quéc gia vé dan cu hodc co s& dir liéu chuyén
nganh dwogc van hanh.



Truong hop nguor Viét Nam dinh cu & nwrde ngoai va nguoi nudc ngoai
dang cu tra ¢ Viét Nam chwa duoc cép mi sb dinh danh c4 nhan hodc thong tin
chua co trén co so dit liéu thi duoc tiép tuc ndp ban sao giéy to, tai liéu theo
yeu cau cua thu tuc hanh chinh.

3. Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc tra bang ban dién tur; truong
hop ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan giai quyet thu tuc
hanh chinh ¢6 trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban giay. Két qua
gidi quyét thu tuc hanh chinh ban dién tir co gia tri phap ly nhu két qua giai
quyét tha tuc hanh chinh bang van ban gidy.”

Diéu 2. Swa doi, boé sung Dieu 8
B6 sung khoan 4a sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Truomg hop dy an dau tu xay dung nha & ma chua thyc hién lay y
kién B6 Qudc phong, B6 Cong an theo quy dinh ciia phap luat vé nha & khi
thuc hién chép thuan chu trrong dau tu va chi dau tu ¢6 nhu cau ban, cho thué
mua nha & cho t6 chirc, ca nhan nuwde ngoai theo quy dinh ciia phap luat vé nha
& thi trong vin ban dé nghi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
phai néu 18 ndi dung nay lam co s¢ dé S& Xay dung lay y kién Bo Quoc phong,
Bo Cong an. Bo Quéc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhiém tra 10 trong thoi han
07 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban cua S& Xay dung. Vin ban thong bao
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua cua S&
Xay dung phai néu o két qua theo v kién ctia Bo Qudc phong, Bo Cong an.

Truwong hop sau khi ¢6 van ban thdng bao nha ¢ hinh thanh trong twong
lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua ma chi dau tu ¢6 nhu ciu ban nha &
cho to chirc, ca nhan nudc ngoai thi ¢o van ban giri So Xay dung dé nghi diéu
chinh hoic bo sung noi dung nay trong vin ban thong bao.

Viéc diéu chinh, bo sung van ban thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong
lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua duoc thue hién theo quy dinh tai Biéu
nay.”

Piéu 3. Swa doi, bé sung Dieu 9
Stra d61, b6 sung diém e khoan 2 nhu sau:

“e) Giay to, tai liéu chung minh viéc bao dam cung cap cac dich vu cap
dién, cap nudc, thoat nudc, thu gom rac thai, xir ly nude thai;”

Diéu 4. Swa doi, bé sung Diéu 13
Stra do1, b6 sung diém a, di€ém d khoan 2 nhwr sau:

“a) Bén chuyép nhwong va bén nhéan chuyén nhuong hop dong théng nhat
lap hop dong chuyén nhwong hop dong theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.



Hop dong chuyén nhuwong hop dong phai duoc 1ap thanh vin ban véi s6
lrong theo thoa thuan cia cac bén nhung khéng it hon 06 ban, bao dam dap
ung yéu cau cua giao dich va viéc thuc hi€n nghia vu cua cac bén theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, nha ¢, kinh doanh bat dong san, thué, cong chimg va
phap luat cé lién quan™.

“d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén
nop ho so dén chu dau tw du an bat dong san dé dé nghi chu dau tr xac nhan
viéc chuyén nhwong hop dong; cac giay to trong ho so bao gom: cac ban chinh
hop dong chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hop dong mua ban;
treong hop chuyén nhuong mot hodc mot sé nha &, cong trinh xdy dung trong
tong s6 nha &, cong trinh xay dung da mua, thué mua theo hop dong thi phai
nop ban chinh hop dong hodc phu luc hop dong co thé hién nha &, cong trinh
xay dung chuyen nhuong d3 ky véi chu dau tu; gidy to chirg minh da nép thué
hoidc dwoc mién, giam thué theo quy dinh cia phap ludt vé thué. Viéc xac nhan
clia chu dau tu vao hop dong chuyen nhuong hop dong quy dinh tai diém d
khoan nay 1a co s& chuyén giao quyén va nghia vu ciia cac bén”.,

Piéu 5. Sira ddi, bé sung Diéu 15

Bai bo khoan 2.

Piéu 6. Sira ddi, bé sung Piéu 17

Stra ddi, b6 sung diém b khoan 4 Piéu 17 nhu sau:

“b) Truong hop San giao dich bat dong san cham dut, dinh chi hoat dong
thi thue hién theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép. Van ban thong bao
cham dut, dinh chi hoat dong phai dwoc dong thot gui dén S¢ Xy dung de
dang tai Ién Trang thong tin dién tir cua S¢ Xay dung va He thong thong tin, co
s¢ dir 1i€u vé€ nha ¢ va thi truong bat dong san.”

Piéu 7. Sira ddi, b6 sung Diéu 18

_ “Doanh nghi€p kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san phai dap tng
diu kién ve€ tru s¢, dia diém hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép.”

Piéu 8. B6 sung Diéu 18a

B6 sung Diéu 18a sau Diéu 18 nhu sau:

“Pjéu 18a. Cham dit, dinh chi hoat dong doanh nghiép kinh doanh
dich vu maéi gioi bat ddng san

Viéc cham dut, dinh chi hoat dong cua doanh nghiép kinh doanh dich vu
moi gidi bat dong san duge thuc hién theo quy dinh cua phap luit vé doanh
nghiép. Van ban thong bao cham dut, dinh chi hoat dong phai duoc dong thoi
gii dén So Xay dung dé dang tai 1én Trang thong tin dién tir cia So Xay dung
va Hé théng thong tin, co sé dir li€u vé nha & va thi truong bat dong san.”



Piéu 9. Sira ddi, bé sung Diéu 26
Bai bo khoan 6.

Piéu 10. Sira d6i, bé sung Piéu 31
Bii bo diém ¢ khoan 9.

Piéu 11. Sira d6i, bé sung Piéu 38
Stra doi, b6 sung khoan 5 nhu sau:

Bii bo doan “Trudong hop du an thyc hién diéu chinh chu truong dau tu
theo quy dinh phap luat sau thoi diém Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu
luc thi hanh thi thye hién theo chu trwong dau tw cua du an duoc chap thuan
diéu chinh.”

Diéu 12. Sira d6i, bo sung, thay thé mot s6 cum tir
Stra d6i, bd sung, thay thé mét s6 cum tir sau:

1. Thay thé cum tir “trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép” thanh “trang
thong tin dién tr cia doanh nghiép (n€u c6)” tai khoan 3 Picu 4.

N 2. Thay thé cum tir “thoa thuéq cép bao lanh” tai Phu luc [ (Mﬁu s6 0lava
Mau s6 01b) thanh “van ban cam két bao 1anh™.

3. Thay thé doan “Vin ban nay duogc 1ap thanh 06 ban (Bén A giit 01 ban,
Bén B giir 01 ban, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhan ho
so cap Gidy chimg nhan va 02 ban luu tai chu du tu (congty .......... ) vacod
gia tri phap 1y nhu nhau./.” tai Diéu 9 cua Phy lyc X1 thanh “Vian ban nay duoc
lap thanh ...ban va co gia tri phap ly nhu nhau./.”

4. Thay thé cum tir “Chu tich I;Iy ban nhﬁ}n dan tinh/thanh phé” thanh cum
tr “Uy ban nhan dan tinh/thanh phé”;,thay th@ cum tf}’ “Chu tich” thanh cum tu
“T/M Uy ban nhan dan tinh/thanh ph6” tai tham quyén ky, ban hanh trong Phu
luc XIV.

5. Béai1 bo muc 4 Phu luc X VIII.
6. Bai bo muc 4 Phu luc XX.

Chwong I1 )

SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
95/2024/ND-CP NGAY 24 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU

QUY PINH CHI TIET MOT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Piéu 13. B6 sung Diéu 2a

B6 sung bi€u 2a sau Di€u 2 nhu sau:



“Piéu 2a. Nguyén tic giai quyét tha tuc hanh chinh

1. Ho so dé nghi giai quyét thu tuc hanh chinh duoc g bang hinh thic
truc ti€p, truc tuyén hodc théng qua dich vu buru chinh.

2. Mau don, to khai, thanh phan hd so tai khoan 1 Diéu 6, khoan 2, khoan
3 Piéu 65, khoan 1 Diéu 75, khoan 1 DBiéu 77, khoan 2 Diéu 84 ctia Nghi dinh
nay c6 quy dinh vé cac thong tin d3 c6 trong co s dit liéu quoc gia vé dan cu
hodc co s& dit liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay dugc thay thé bang ma
s6 dinh danh ¢4 nhan hodic m4 s6 chuyén nganh thé hién trong mau don, to khai
khi co s dir liéu quéc gia vé dan cu hodic cor sd dit liéu chuyén nganh duge van hanh.

Truong hop nguor Viét Nam dinh cu & nwrde ngoai va nguoi nudc ngoai
dang cu tra ¢ Viét Nam chwa duoc cép mi s6 dinh danh c4 nhan hoac thong tin
chua co trén co so dit liéu thi duoc tiép tuc ndp ban sao giéy to, tai liéu theo
yéu cau cua thu tuc hanh chinh.

3. Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc tra bang ban dién tur; truong
hop ca nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan giai quyet thu tuc
hanh chinh c6 trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban giay. Két qua
gidi quyét thu tuc hanh chinh ban dién tir co gia tri phap ly nhu két qua giai
quyét tha tuc hanh chinh bang van ban gidy.”

Diéu 14. Stra doi, b6 sung Diéu 4
1. B6 sung vao cu6i diém a khoan 2 nhu sau:

“a) ... Truong hop dy an c6 mot phan dién tich nam ngoai khu vye can dam
bao qudc phong, an ninh thi Uy ban nhan dan cap tinh x4c dinh phan dién tich
ma t6 chirc, ca nhan nude ngoai dwge sé hiru nha ¢ trong danh muc cac dy an
dau tu x4y dung nha & ma to chirc, ca nhan nude ngoai duge phép sé hiru, bao
dam phu hop véi thong bao ciia Bo Qudc phong, Bo Cong an.”

2. Sira d6i, bo sung khoan 3 nhu sau:

“3. Trén co sé thong bao cua Bo Quoc phong, B6 Cong an quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém xac dinh danh muc
cac du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban ma td chirc, ca nhan nude ngoai
duoc phép s hiru nha & va cong bod cong khai danh muc nay trén Cong thong
tin dién tr ciia Uy ban nhan dan cap tinh, dong thoi gii cho co quan quan ly
nha & cap tinh dé dang tai danh muc cac dy an nay trén Cong thong tin dién tir
cua co quan nay.

Truong hop danh muc cac du an dau tv xay dung nha ¢ ma t6é chirc, ca
nhan nude ngoai dugc phép so hiru nha & chua duoc xac dinh va cong khai theo
quy dinh tai khoan nay ma chu dau tu hodc nha dau tu dé€ xuat du an c6 nhu cau



ban nha & cho t6 chirc, ca nhan nuéce ngoai thi dugce lra chon dé nghi léy y kién
Bo6 Quéc phong, B6 Cong an khi thuc hién thu tuc chép thuan chu trurong dau
tur hodc khi thuc hién tha tuc thong bao nha & hinh thanh trong tuwong lai du
diéu kién duoc ban, cho thué mua.”

Piéu 15. Sira d6i, bé sung Piéu 5

Bii bo doan “Co quan c6 tham quyén quan ly quy hoach cap tinh khi phé
duyét quy hoach thi c6 trach nhi€ém cong b6 dan sé twong duwong mdt phuwong
quy dinh tai khoan nay trén Cong théng tin dién tir cia co quan minh” tai khoan 1.

Diéu 16. Sira d6i Diéu 7
Stra d6i diém b khoan 5 nhu sau:

“b) Truong hop hé théng thong tin, co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong
bat dong san da duoc két ndi, khai thac thi co quan cap Gidy chung nhan khong
thuc hién giri bao céo truc tiép vé Bo Xay dung, Bo Nong nghiép va Moi truong
theo quy dinh tai diém a khoan nay.”

Diéu 17. Sira d6i Diéu 14

Bai bo doan: “Trong qua trinh 18p, ph€ duy€t quy hoach xay dung, quy
hoach d6 thi co quan tham dinh quy hoach lay y kién B6 Qudc phong, Bo Cong
an vé khu vue can bao dam qudc phong an ninh theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Nghi dinh nay trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi cia
co quan tham dinh quy hoach” tai khoan 3.

Piéu 18. Sira d6i, bé sung Piéu 15
Stra dbi, b6 sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop nha dau tu lwa chon dé nghi 1ay y kién B6 Quéc phong,
B6 Céng an xac dinh du an thudc khu vire can bao dam quéc phong, an ninh
hoac khong thude khu vire nay khi thire hién thu tuc chép thuan chu truong dau
tu thi trong ho so dé nghi chap thuan chu trrong dau tu phai néu rd ndi dung
nay lam co s dé Uy ban nhan dan cap tinh 14y y kién B6 Qudc phong, Bo Cong
an trong qua trinh tham dinh chi trwong dau tu du an.”

Diéu 19. B6 sung Diéu 37a
B6 sung Piéu 37a sau Diéu 37 nhu sau:

“Piéu 37a. Gia ban, thué mua, cho thué nha & phuc vu tai dinh cw do
nha nwéc dau tw xay dung

1. Gia ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu do nha nuée dau tu xay dung do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh hodc Uy ban nhan dan cap xa khi duoc uy
quyén, phan cap duwoc xac dinh trong phwong an boi thuong hoé tro tai dinh cu



va xac dinh theo nguyén tic bao dam tinh dung, tinh du chi phi theo quy dinh
ctia phap luat, trong d6 chi phi cau thanh gia ban gém chi phi dau tu xdy dung
nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé xay dung; tién st dung dat hoic tién thué
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va thué gia tri gia ting.

2. Gi14 thué mua nha & phuc vu tai dinh cu do nha nudce dau tu xdy dung
do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hosic Uy ban nhan dan cap x4 khi duogc
iy quyén, phan cap theo nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va xac dinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

3. Gia thué nha & phuc vu tai dinh cr do nha nuée dau tu xay dung do Uy
ban nhan dan cdp tinh quyét dinh hodc Uy ban nhan dan cap x4 khi duoc uy
quyén, phan cap dugc xac dinh theo nguyén tic bao dam tinh dung, tinh du chi
phi theo quy dinh ciia phap luat, trong d6 chi phi cdu thanh gia thué gém: cac
chi phi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, chi phi bao tri dwgc phan bd theo thoi
han thu hdi von. Thoi han thu hdi von ddi véi nha & dé cho thué do Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh hoac Uy ban nhan dan cap x4 khi duoc iy quyén,
phan cap va toi da khong vuot qua thoi han st dung cong trinh theo quy dinh
ctia phap luat va xac dinh theo cong thitc quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

4. Treong hop mua, thué mua can ho chung cu thi viéc déng kinh phi bao
tri phan s& hitu chung dwoc thue hién theo quy dinh cua phap ludt vé nha 6.

5. Chi phi quan 1y van hanh nha & (néu c6) do ngudi mua, thué, thué mua
nha & chi tra truc tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh.

6. Cong thirc xac dinh gia thué, gia thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu
nhu sau:

T xK x (I1+GTGT)

Trong do:
a) G;: 1a gia thué, thué mua 01 m2str dung nha & trong 01 thang (dong/m?/thang);

b) Vg 1a toan bd chi phi hop 1y trude thué dé thyc hién dau tu xay dung
cong trinh nha & (bao gém ca cac chi phi duoc phan bo cho cong trinh) theo
quy dinh cuia phap ludt vé quan ly dau tu xay dung cong trinh, dugce phan bo
hang nam cho 01 m? st dung theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh Vg
d6i voi truong hop thué mua thi phai giam trir chi phi da thanh toan 1an dau
theo thoa thuén trong hop dong.



Tuy theo hinh thirc dau tu, cin ctr xac dinh V4 nhu sau:

Truong hop Nha nuée truc tiép dau tw xay dung nha & phuc vu tai dinh cu
béng nguén von nha nude quy dinh tai khoan 2 Diéu 113 cta Luit Nha & hoic
sir dung nha ¢ xa héi dé lam nha & phuc vu tai dinh cu: V4 xac dinh céan cir theo
gia tri quyét toan von dau tu duoc co quan nha nude ¢d tham quyén phé duyét;
treong hop chua phé duyét quyét toan thi V4 xac dinh can cir theo chi phi dau
tu xdy dung cong trinh do co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét hodc chi
phi dau tu xay dung thure té tai thoi diém xac dinh gid hodc theo gia tri dé nghi
quyét toan hodc theo bién ban nghiém thu A-B.

Truong hop Nha nude mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai
dinh cu: V4 xac dinh can cir theo gia mua nha thuwong mai trong hop dong mua
ban di ky véi chu dau tu du an xay dung nha ¢ thwong mai;

¢) Vya: 12 tién str dung dét phén bo hang nam cho 01 m? sir dung nha &
theo quy dinh cua phap luat vé€ dat dai.

Truong hop Nha nuée truc tiép dau tw xay dung nha & phuc vu tai dinh cu
béng nguén von nha nude quy dinh tai khoan 2 Diéu 113 cua Luit Nha & hoac
sir dung nha ¢ xa hoi lam nha & phuc vu tai dinh cur thi Vg4 xac dinh theo bang
gia dat do dia phwong ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Truong hop Nha nudc mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai
dinh cu da bao gom tién sur dung dat thi Vg bang 0;

d) B¢ 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan bo trén 01 m? sir dung
nha ¢. Doi véi thué mua nha & thi khong tinh chi phi bao tri (B, = 0 dong);
nguroi thué mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh ctiia Luat Nha ¢&;

d) K: 1a hé s6 tang diéu chinh gia thué, gia thué mua d01 voi can hé duoce
xac dinh theo nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam tong hé sb cac tang
ctia mot khodi nha bang 1;

e) GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luét vé
thué gia tri gia tang;

g) S6 12: 1a s6 thang tinh trong 01 nam.”

Piéu 20. Sira d6i, bé sung Piéu 51

1. Bai bo khoan 2.

2. Stra ddi, b6 sung khoan 3 nhu sau:

a) Thay thé cum tir “15 ngay” thanh cum tir “10 ngay” tai diém b;
b) Thay thé cum tir “30 ngay” thanh cym tir “20 ngay” tai diém c.
3. Bii bo diem ¢ khoan 4.

4. Bo cum tu , diem ¢” tai diem d khoan 4.



Diéu 21. B6 sung Diéu 58
B6 sung khoan 1a sau khoan 1 nhu sau:

“la. Trudng hop Uy ban nhan dan cap tinh phan cap, uy quyén cho Uy
ban nhan dan cap xa lam dai dién chu s¢ hiru nha ¢ thudc tai san céng thi Uy
ban nhan dan cap xa dong thoi 1a co quan quan ly nha & thudc tai san cong.”

Diéu 22. Sira d6i, bé sung Piéu 71

B6 sung vao cu6i khoan 4 nhu sau:

“...Treong hop khéng xac dinh duoc ty 1€ chat lrong con lai cia nha & cii
thudc tai san cong theo quy dinh tai Phu luc VIII ctiia Nghi dinh nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh ty 1é chat luong con lai cuia nha & phu hop véi
diéu kién thyc té.”

Piéu 23. Sira d6i, bé sung Piéu 85
1. Sira d6i, bo sung khoan 1 nhw sau:

“1. bon w1 gé nhu cau g1 01 bd ho SO quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 cua
Nghi dinh nay dén co quan quan ly nha ¢ cap tinh.”

2. Sira d6i, bo sung khoan 2 nhu sau:

Bai bo doan “trudong hop co quan quan ly nha ¢ trye thuge Bo Xay dung
ban hanh van ban thong bao thi phai dang tai thong bao nay trén Cong thong
tin dién tir cua B§ Xay dung.”

Diéu 24. B6 sung Diéu 86a
B6 sung Diéu 86a sau Diéu 86 nhu sau:

“Piéu 86a. Ap dung gia dich vu nha chung cw trong trwdong hop don
vi quan ly van hanh va chu sé hiru khong dat dwe'c théa thuin

Truong hop don vi quan ly van hanh va cac chu s¢ hitu, ngudi sir dung
nha chung cu khong thoa thuan duoc gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cu thi don vi quan ly van hanh duoc tam thu theo mirc phi dich vu dang thu cua
nam lién ké trude dé hodc murc khac, dam bao mirc tam thu nay khong vuot
khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh cho dén khi cac bén thoa thuin duwoc gia dich vu.”

Diéu 25. Sira d6i Diéu 95
Bai bo khoan 8.
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Piéu 26. Thay thé mot sé cum tir

Thay thé cum tir “Diéu kién huy dong von” tai tén cac Diéu 43, 44, 45, 46,
47 va 48 bang cum tir “Diéu kién huy dong von dé phat trién nha ¢”.

Chuwong 111
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
98/2024/ND-CP NGAY 25 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU
QUY PINH CHI TIET MOT SO PIEU CUA LUAT NHA O
VE CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 27. Sira d6i, bé sung Diéu 4
B6 sung khoan 8 va khoan 9 nhu sau:

“8. Mau don, to khai, thanh phﬁn ho so tai khoan 1 Piéu 10 cua Nghi dinh
nay c6 quy dinh vé cac thong tin d3 c6 trong co s dit liéu quoc gia vé dan cu
hodc co s& dit liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay dugc thay thé bang ma
s6 dinh danh c4 nhan hodc m4 s6 chuyén nganh thé hién trong mau don, to khai
khi co s& dix liéu quéc gia vé dan cur hodic co so dit lidu chuyén nganh duoc van hanh.

9. Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh dugc tra bang ban dién tu; truong
hop ¢4 nhan, to chirc ¢6 yéu cau nhén ban gidy thi co quan giai quyét tha tuc
hanh chinh ¢ trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban gidy. Két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ban dién tr ¢6 gia tri phap ly nhu két qua giai
quyét tha tuc hanh chinh bang van ban gidy.”

Diéu 28. Stra doi, bo sung Diéu 16
B6 sung vao cu6i khoan 1 nhu sau:

“...Thot gian tdi da dé thue hién viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén su
dung dat do Uy ban nhan cap tinh quyét dinh nhung phai trude thoi diem du
kién thoi gian thue hién di do1, pha do lai nha chung cu trong ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu duwoc phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 7
cua Nghi dinh nay.”

Piéu 29. Sira d6i, bé sung Piéu 18
Stra dbi, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Viéc lua chon chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu
thong qua to chirc dau thau dugc ap dung d6i véi truong hop hét thoi han lua
chon nha dau tu dv an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 17 cta Nghi dinh nay ma
khong c6 nha dau tu dang ky tham gia hodc ¢6 nha dau tu dang ky tham gia
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nhung cac chu s¢ hiru nha chung cu khong Ira chon duoc chu dau tu du an
hodc truong hop co quan ¢6 tham quyén quyét dinh dau thau lua chon chu dau
tuw khi nha dau tu khong duoc toan bd cac chu s¢ hitu théng nhét thoéa thuan
chuyén nhwong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 16 ciia Nghi dinh nay.”

Diéu 30. Sira d6i, b6 sung mjt s6 cum tir tai khoan 13 Diéu 48

1. Thay thé cum tir “thoi han téi da 15 ngay” tai diém b thanh cum tir “th&i
han t61 da 05 ngay lam viéc” va thay thé cum tir “ké hoach va dau tu, tai chinh,
tal nguyén va moi1 treong” thanh cum fir “tai chinh, néng nghiép va méi trueong™.

2. Thay thé cum tir “thoi han tdi da 10 ngay’ tai diém d thanh cum tir “th&i
han to1 da 05 ngay lam viéc”™.

3. Thay thé cum tir “thoi han tdi da 10 ngay” tai diém d thanh cum tir “thoi
han to1 da 05 ngay lam viéc”™.

Chwong IV
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU NGHI PINH SO 100/2024/ND-CP
NGAY 26 THANG 7 NAM 2024 QUY PINH CHI TIET MOT SO PIEU
CUA LUAT NHA O VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI
(PA PUQC SUA POI, BO SUNG TAI NGHI PINH SO 261/2025/ND-CP)

Piéu 31. Sira dbi, b6 sung Piéu 1
B6 sung khoan 19 nhu sau:
“19. Nguyén tic chung vé thu tuc hanh chinh trong Nghi dinh nay:

a) HO so dé nghi giai quyét thu tuc hanh chinh duge giri bang hinh thire
truc tiép, truc tuyén hodc thong qua dich vu buu chinh;

b) Mau don, to khai, thanh phan ho so tai khoan 1 Diéu 13, khoan 5 Diéu
19, biéu 29, khoan 1 va khoan 2 Diéu 30, khoan 2 Piéu 35, Piéu 37, Piéu 38,
khoan 2 Piéu 44, diém a khoan 2 Diéu 48, Diéu 63, Piéu 67, Piéu 68, khoan 2
Diéu 70 c¢6 quy dinh vé cac thong tin d3 ¢ trong co sé dit liéu quoc gia vé dan
cu hodc co so dit liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay duoc thay thé bang
ma s6 dinh danh ca nhan hodc ma s6 chuyén nganh thé hién trong mau don, to
khai khi co s dit liéu quéc gia vé dan cu hodc co so dit liéu chuyén nganh dwoc
van hanh;

c) Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh duoc tra bang ban dién tur; trudng
hop ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan giai quyet thu tuc
hanh chinh c6 trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban giay. Két qua
gidi quyét thu tuc hanh chinh ban dién tir co gia tri phap ly nhu két qua giai
quyét tha tuc hanh chinh bang van ban gidy.”
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Piéu 32. Sira d6i, bé sung Piéu 29
Stra dbi, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Truong hop chua c6 nha & thude s¢ hiru cua minh dwge xac dinh khi
d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 cua Luat Nha & va vo hodc chong cua
do6i tuong do (néu c6) duoc xac dinh 1a khoéng c6 tén hodc khong c6 néi dung
thong tin vé nha & trong Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai

san gan lién voi dat tai tinh, thanh pho truc thudc trung wong noi ¢6 du an nha
¢ x4 hoi do.

Trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc gidy dé nghi xac nhan vé
diéu kién nha &, co quan ¢6 tham quyén cap Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢6 dw an nha & x4 hoi xac nhan
theo quy dinh tai khoan nay.”

Piéu 33. Sira d6i, bé sung Piéu 30
Stra doi, b6 sung khoan 2 nhu sau:

“2. Trudong hop ddi twong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 ciia Luat Nha &
khong ¢ hop dong lao dong thi phai bao dam diéu kién vé thu nhap theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay va dugc co quan Cong an cap xa noi thuong tra hodc
tam tru hodc noi ¢ hién tai xac nhan. Trong tho1 han 07 ngay, ké tir ngay nhan
duoc don dé nghi xac nhan, Cong an cap x noi cong dan thuong tra hodc tam
tra hodc noi & hién tai tai thoi diém cong dan dé nghi, ¢6 trach nhiém xac nhan
cac thong tin gdm: Ho, chit dém va tén; Ngay, thang, nam sinh; gidi tinh; so
dinh danh c4 nhan; ngay, thang, nam cap thé can cudc/can cude cong dan; noi
thuong trd/noi tam tra/not ¢ hién tai.

Cong dan c6 trach nhiém ké khai va cam két thong tin thu nhap binh quan
hang thang. Cong an cap x phdi hop véi cac co quan co lién quan trong viéc
xac minh, hau kiém thong tin thu nhap binh quan hang thang ciia cong dan doi
voi cac treong hop can thiét.,

Pon d nghi xac nhan diéu kién vé thu nhap quy dinh tai khoan nay dong
thot 1a gidy to chimg minh vé doi twong duoc hudng chinh sach hoé trg vé€ nha
o xa hdr.”

Diéu 34. Sira d6i, bé sung Piéu 38

“Pjiéu 38. Trinh tw, tha tuc ban, cho thué mua, cho fhué nha ¢ xa h‘(f)i
dwoc dau tw xay dwng theo dw an va khong sir dung von dau tw cong, nguon
tai chinh cong doan

1. Trinh tu, thu tuc ban nha & xa hoi thuc hién nhu sau:



13

a) Sau 30 ngay, ké tir khi khai cong du an, chii dau tu dy an dau tu xay
dung nha & xa hoi ¢o trach nhiém cung cap cac thong tin lién quan dén du an
dé cong bd cong khai tai trang thong tin dién tir ciia S& Xay dung, Uy ban nhan
dan cap x4 tai dia phwong noi c6 dy an; dang tai it nhat 01 1an tai bao 1a co quan
ngdn ludn cia chinh quyén dia phuwong va cong bd tai trang thong tin dién tir
cua chu dau tu (néu coO) hodc San giao dich bat déng san cua chu dau tu (néu
¢6) dé nguoi dan biét, chuan bi ho so ding ky mua nha & xa hoi va thue hién
viéc theo do1, giam sat.

Thong tin cong khai gom: Tén du 4n; chi dau tu du an; dia diém xay dung
du an; dia chi lién lac, dia chi nop don dang ky; tién do thwc hién du an; quy
mo dy an; s6 lwong can hd/can nha (trong d6 bao gdm: SO can hd/can nha dé
ban; dién tich can hg; gia ban (tam tinh) ddi vai tung loai can hd/can nha; du
kién thoi gian bat dau nhan ho so dang ky va cac ndi dung khac ¢6 lién quan).

Truong hop hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong bat
dong san da dugc két noi, khai thac thi thuc hién cong khai thong tin vé du an
dau tu xay dung nha & xa hoi trén hé théng nay theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung va quan ly he thong thong tin, co sé dit liéu vé nha & va thi truong
bat dong san;

b) Trude thoi diém bat dau tiép nhan hd so dang ky mua nha & xa hoi, chu
dau tu cong khai thong tin vé thoi diém bat dau tiép nhan, két thuc tiép nhan hd
so dang ky mua, s6 can ho/can nha dé ban, dién tich cin hd, gid ban nha & xa
ho1 trén hé théng thong tin, co s& dir li€u vé nha & va thi treong bat dong san
va gui S& Xay dung dia phwong noi ¢é du an dé cong khai trén trang thong tin
dién tir cia S¢ Xay dung.

Viéc cong khai thong tin phai thyc hién téi thiéu 30 ngay trude thoi diém
bat dau ti€p nhan ho so;

c¢) Trén co s¢ cac thong tin vé du an nha & xa hoi da duoc cong khai, ho
gia dinh, ca nhan c6 nhu cau nop ho so mua nha & x4 héi cho chu dau tu dw an.
Moi ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cadu mua nha & x4 hoi khong dugc dong thoi
dang ky mua nha ¢ xa hdi tai nhiéu du an trong cung mét thot diém.

Dbbi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 cta Luat Nha & phai ¢6 xac nhan
vé d6i twong cua Uy ban nhan dan cap xd noi bi thu hoi dat va phai giai toa,
pha d& nha & theo mau hudng dan cua Bo truong Bo Xay dung. Trong thoi han
07 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi xac nhan, Uy ban nhan dan cap xa
thuc hién viéc xac nhan vé doi tuong.

Viéc ndp ho so duoc thue hién thong qua hinh thirc truc tiép, truc tuyén
hoac dich vu buu chinh hodc ndép cho co quan, don vi, doanh nghiép noi1 ca
nhan dang lam viéc dé tong hop, gt chu dau tu du an.
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Thoi gian nop, tiép nhan ho so do chu dau tu quyét dinh nhung t6i thiéu
l1a 30 ngay ké tir ngay bat dau ti€ép nhan ho so;

d) H6 so dang ky mua nha & x4 hdi bao gdm: don dang ky mua nha & xa
hoi theo Mau s6 01 quy dinh tai Phy luc IT cia Nghi dinh nay; gidy to chimg
minh d6i tuwong, diéu kién duoc hudng chinh sach ho trg vé nha & x4 hoi.

Giéy to chirng minh ddi tuwong, diéu kién duoc hudng chinh sach hé tro
vé nha & xa hoi c6 gia tri trong thoi gian 12 thang, tinh tir thoi diém xac nhan.
Nguoi diang ky mua nha & x4 hoi phai cam két chwra duge hudng chinh sach hd
tro vé nha & va chiu trach nhiém vé viéc bao dam dbi tuwong, diéu kién duwoc
huong chinh sach ho trg vé nha & xa hi tai thoi diém ky hop dong mua ban;

d) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay hét han nop hd so, chii dau tu co
trach nhiém tong hop Danh sach dang ky mua nha & x4 hoi, trong do thé hién
thong tin ca nhan cua nguoi dang ky va cac thanh vién trong ho gia dinh duoc
khai tai Pon dang ky mua nha ¢ xa héi; gt S& Xay dung dia phuvong noi co6 du
an dé kiém tra ngurol dang ky mua nha & xa héi1 da dugc hwong hoac chwa dwoc
huong chinh sach ho tro vé nha & theo quy dinh ciia phép luat vé nha ¢. So Xay
dung co trach nhiém tra 10i bang vin ban trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
nhan duoc Danh sach dang ky.

Chil dau tu ¢6 trach nhiém ra soat, danh gia, tong hop y kién cua S¢ Xay
dung va doé1 chi€u véi cac quy dinh cua phap luat vé nha ¢ dé xac dinh hé so
dap ung di€u kién duge hwong chinh sach hoé tro vé€ nha ¢ xa hoi.

Chii du tu ¢6 trach nhiém 1ap, cong khai Danh sach cac ho so dap tmg du
diéu kién theo quy dinh va cac hd so khong dap tng du diéu kién tai dia diém
thue hién du 4n, trang thong tin dién tir cia chii dau tu (néu cd) va tai San giao
dich bat dong san cua chu dau tu (néu co).

Trong thoi han 30 ngay keé tir ngay hét han nop ho so, chu dau tu co trach
nhiém cong khai Danh sach cac ho so dap tmg du diéu kién mua nha & x3 hoi.
Ddi voi hd so khong dap img du diéu kién thi giri tra lai va néu rd ly do trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay cong khai Danh sach;

e) Truong hop tong s6 ho so dang ky du dieu kién trong danh sach tai diém
d khoan nay béng hoac it hon tong s6 can hd/can nha du kién ban thi viéc mua
ban duoc thuc hién theo thoa thuan gitra chu dau tu va khach hang;

g) Trudong hop tong s6 ho so ding ky di diéu kién trong danh sach tai
diém d khoan nay 16m hon tong s6 can ho/can nha du kién ban thi chu dau tu t6
chtrc viéc béc tham dé lwra chon ngudi dwrge mua nha ¢ xa héi.
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Hinh thirc boc thim do chu dau tw quyét dinh nhung phai ¢6 sy giam sat
cua dai dién S& Xay dung dia phuong, dai dién Uy ban nhan dan cap xa, dai
dién Cong an cép xa noi co du an, xac nhan vao bién ban két qua boc tham;

h) Truong hop du an ¢ ddi tuong wu tién theo quy dinh tai diem d khoan
1 Piéu 79 cta Luat Nha ¢ thi duoc vu tién mua nha ¢ x3 hoi ma khong phai
boe thim véi sd lrong can ho béng téng s6 ho so du diéu kién cua cac nhém
d6i twong wu tién nay trén tong s6 ho so du diéu kién trong danh sach quy dinh
tai khoan nay nhan voi tong s6 can hd/can nha nha & xa hoi du kién ban.

Viéc vu tién doi twong 1a nir gidi duoe ap dung ddi voi truomg hop nguoi
dimg don dang ky 1a nir gi¢1 don than hoac phai 1a chi ho ctia ho gia dinh trén
co s& dit liéu vé cur tru.

Doi twong wu tién quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 79 cia Luat Nha &
duoc bd tri can ho/can nha theo thir tw 1an lwot nhu sau: nguodi co cong vaoi cach
mang, than nhan liét si, nguoi khuyét tat, nguoi duge bo tri tai dinh cu theo
hinh thirc mua nha & xa hoi, nir gidi. Truong hop s6 lwong d6i twong wu tién
trong 01 nhém vuot qua sb lrong can hd/can nha wu tién con lai thi thue hién
boc tham gitra nhom d6i twrong wu tién do, cac ddi twong con lai duge tiép tuc
tham gia boc tham cung véi cac ddi twong khong wu tién;

i) Sau khi nha & du diéu kién duoc ban theo quy dinh cua phéap luat vé
kinh doanh bat dong san, chi dau tu thye hién ky két Hop dong mua ban nha &
x4 hoi véi khach hang; dong thoi cap nhat thong tin vé giao dich, d6i tuong da
mua nha ¢ x4 hoi theo quy dinh cia phéap luit vé nha &, phap luat vé xay dung
va quan 1y hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong bat dong
san.

Chu dau tu du 4n ¢o trach nhiém cong b cong khai Danh sach cac khach
hang d3 ky hop dong mua ban nha & x hoi (bao gom ca cac thanh vién trong
ho gia dinh) tai tru s& lam viée cua chu dau tu, tai dia diém thyc hién du an va
tai San giao dich bat dong san (néu c6) hodc trang thong tin dién tir vé nha & xa
hoi ciia chu dau tu (néu cb).

2. Trinh tw, thu tuc cho thué€ mua nha ¢ xa hoi duoc thue hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh tw, thu tuc cho thué nha ¢ xa hoi duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va khong phai ndp cac gidy to ching minh diéu kién vé nha
¢ va thu nhap. Truong hop thué nha ¢ xa hoi thude tai san cong thi nguron thué
ndp cac gidy to chirng minh thude doi trong dwge mién, giam tién thué nha &
x4 hoi (néu ¢o).”
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Piéu 35. Sira d6i, bé sung Piéu 39
Stra dbi, b6 sung Diéu 39 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Truong hop ban lai r}ha & xa hoi cho‘chﬁ dau tu du an thi viéc ban lai
thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 89 cﬁa} Lqét Nha ¢ va quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai.”

b) B6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Truong hop bén ban lai nha ¢ xa héi quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay chua thie hién thu tuc thanh 1y hop ddng mua ban voi chu dau tu thi
thue hién viéc thanh ly hop dong theo quy dinh ciia phap luat vé dan su trude
khi ban lai nha & xa hoi.”

Diéu 36. Sira di, bé sung DPiéu 48
B6 sung diém al sau diém a khoan 2 nhu sau:

“al) Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc gidy xac nhan vé diéu
kién theo quy dinh tai diém a khoan 4 Pi¢u 110 cua Luat Nha ¢, Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan theo quy dinh tai khoan nay.”

Piéu 37. Sira d6i, bé sung Piéu 68

“Piéu 68. Trinh tw, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ cho luc
lwgng vii trang nhan dan dwgc dau tw xdy dung khong bang von dau tw cong

1. Trinh tw, tha tuc ban nha & cho luc lwong vii trang nhan dan thuc hién
nhu sau:

a) Sau thoi gian 30 ngay ké tir ngay khéi cong, chii dau tu du an dau tu
x4y dyng nha & cho lyc luong vii trang nhan dan c6 trach nhiém cung cap céc
thong tin lié€n quan dén du an (tén du an; chu dau tu dy an; dia diém xay dung
du an; dia chi lién lac; tién d6 thuc hién du an; quy mo dw an; s lwong can hd
(trong d6 bao gém: téng s can ho cua du an; dién tich can ho; gia ban (tam
tinh) doi véi timg loai can ho; thoi gian bat dau va két thuc nhan don dang ky
va cac noi dung khac co lién quan) dén co quan chuyén moén vé nha & ctia Bo
Qudc phong, Bo Cong an.

Truong hop hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong bat
dong san da dwuoc két ndi, khai thac thi thuc hién cong khai thong tin vé du an
dau tu xay dung nha & cho lyc lvong vil trang nhan dan trén hé thong nay theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung va quan 1y hé thong thong tin, co so dit liéu
vé nha & va thi truong bat dong san;
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b) Trude thoi diem bat dau tiép nhan hd so diang ky mua nha & cho lyc
luong vil trang nhan dan thi chi dau tu phai giri thong tin vé thoi diém bit dau
tiép nhan, két thuc tiép nhan ho so dang ky mua, s6 cin hd/can nha dé ban, dién
tich can hd, gia ban nha & cho luc lwong vii trang nhan dan trén hé théng thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san va dwoc giri dén co quan chuyén mon
vé nha & trree thude Bo Quéc phong, B6 Coéng an.

Thoi gian ndp, tiép nhan hd so do chu dau tu quyét dinh nhung toi thiéu
l1a 30 ngay ké tir ngay bat dau ti€ép nhan ho so;

¢) Bo Qudc phong, Bo Cong an ¢o trach nhiém giao co quan chuyén mon
vé nha & true thude hodc don vi true thudce cép tinh ta1 dia phwong no1 ¢6 du an
gt thong tin du an té1 cac don vi thudc luc lwong vii trang nhan dan trén dia
ban dé thong bao cho doi twong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan dang ky.

Ca nhan ¢6 nhu cau dang ky mua nha & cho liwc luong vil trang nhan dan
ndp don dang ky mua nha & cho lyc luong vii trang nhan dan theo Mau s6 03
tai Phu luc IT cua Nghi dinh nay va céc gidy to chimg minh ddi twong, diéu kién
duoc mua nha ¢ cho lwc lvong vii trang nhan dan vé don vi noi ca nhan dang
cong tac dé tong hop, giri co quan chuyén moén trie thude Bé Quoc phong, B
Cong an;

d) Can ct s6 luong ding ky cua cac don vi, B6 Qudc phong, Bo Cong an
to chire phéan bo s lwong can ho tai du an cho cac don vi truc thudc déng quan
trén dia ban cap tinh noi ¢6 du 4n theo ty 16 ho so dang ky va cac diéu kién dic
thu caa luc lwong vii trang. Viéc phan b6 ¢c6 thé thue hién theo mét hodc nhiéu
dot, bao dam phu hop véi s6 luong can ho, ho so ding ky va tinh hinh trién
khai thue té cua du an.

Can cir s6 lwong can ho duoc phan bo, cac don vi true thude Bo Qudc
phong, Bd Cong an to chire xét duyét, 1ap Danh sach cac doi twong thudc pham
vi quan ly du kién mua nha & cho luc lwong vii trang nhan dan kém theo ho so
chtirmg minh doi tuong va diéu kién duoc hudng chinh sach ho tro vé nha & xa
hoi theo quy dinh dé giri vé co quan chuyén mén vé nha & truc thude Bé Quoc
phong, B6 Céng an.

Nguoi dang ky mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan phai cam két
chua duoc hudng chinh sach hd tro vé nha &, chua duoc mua nha & cho luc
lrong vii trang nhan dan va chiu trach nhiém vé viéc bao dam ddi tuong, diéu
kién dugce hudng chinh sach ho tro vé nha & cho luc lrong vii trang nhan dan
tai thoi diém ky hop dong mua ban;
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d) Co quan chuyén mon vé nha o truc thude Bo Quoc phong, Bé Cong an
¢oO trach nhiém téng hop Danh sach du kién mua nha & cho luc lrong vii trang
nhan dan, trong d6 thé hién thong tin c4 nhan cta ngudi diang ky va cac thanh
vién trong hd gia dinh duoc khai tai BPon dang ky mua nha & cho luc luong vii
trang nhan dan; giri S6 Xay dung dia phuong noi ¢6 du an d kiém tra nguoi
dang ky mua nha ¢ cho luc lwgng vii trang nhan dan da dugc hwong hoac chua
duoc huong chinh sach ho tro vé nha ¢ theo quy dinh cua phéap luét vé nha 6.
S& X4y dung c6 trach nhiém tra 161 bang van ban trong thoi han 10 ngay keé tir
ngay nhan duoc Danh sach;

¢) Co quan chuyén mon vé nha ¢ truee thude BoO Quéc phong, B6 Coéng an
c6 trach nhiém ra soat, danh gia, tong hop y kién ctia S¢ Xay dung va ddi chiéu
voi cac quy dinh cia phap luat vé nha & dé xac dinh ho so dap tng diéu kién
duoc hudng chinh sach ho tro vé nha & cho luc lwong vii trang nhan dan, téng
hop Danh sach du diéu kién mua nha & cho luc lwong vii trang nhan dan, trinh
1anh dao B Qudc phong, Bo Cong an phé duyét Danh sach va thong bao cho
chu dau tu du an, d6i tuong dwoe mua nha & tai du an.

Ddéi véi ho so khong dap ung du diéu kién thi gui tra lai va néu 1 1y do
trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay phé duyét Danh sach.

Truong hop nguoi ¢6 nhu cau mua nha & cho liwc lwong vii trang nhan dan
dap tmg ding ddi teong, du diéu kién theo quy dinh va dd duoc phé duyét trong
Danh sach, nhung khong con nhu cau mua nha & thi bao cao don vi dang cong
tac dé gui vé Bo Quoc phong, Bo Cong an dua ra khoi Danh sach;

g) Sau khi nha ¢ du diéu kién duwoc ban theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san, chi dau tu thye hién ky két Hop dong mua ban nha &
cho lyc luong vil trang nhan dan voi khach hang; dong thoi cap nhat thong tin
vé giao dich, doi twong da mua nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan theo quy
dinh ciia phap luat nha &, phap luat vé xay dung va quan ly hé thong thong tin,
co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

Chu dau tu du 4n ¢6 trach nhiém cong bd cong khai Danh sach cac khach
hang d4 ky hop dong mua ban nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan (bao gdbm
ca cac thanh vién trong hd gia dinh) tai tru s¢ lam viéc cua chu dau tu, tai dia
diém thuc hién du 4n va tai San giao dich bat dong san (néu coO) hoac trang
thong tin dién tir vé nha & cho luc lrong vii trang nhan dan cua chu dau tu (néu
¢6) va giri vé co quan chuyén mén vé nha & tryc thude Bo Quoc phong, Bo
Cong an d luu trit va phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra.

2. Trinh tu, thu tuc cho thué mua nha & cho luc lwong vii trang nhan dan
duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.
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3. Trinh ty, thu tuc cho thué€ nha ¢ cho lwc lrong vii trang nhan dan duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va khong phai ndp cac gidy to
chtimg minh diéu kién vé nha ¢ va thu nhap. Truong hop thué nha & cho lwc
luong vii trang nhan dan thudc tai san cong thi ngudi thué ndp cac gidy to chimg
minh thudc d6i twong duge mién, giam tién thué nha ¢ cho luc luong vil trang
nhan dan (néu co).”

Diéu 38. Sira d6i, bé sung Piéu 78
Stra ddi, b6 sung khoan 12 nhu sau:

“12. Truwong hop dang cho thué nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP thi chu du tu duge wu tién ban nha &
cho nguoi dang thué néu ngudi thué nha & ¢ nhu cau mua trude thoi han 10 nam
va dam bao dung ddi tuwong, diéu kién theo quy dinh cua Nghi dinh nay hoac
ban lai nha & nay cho Quy nha & quéc gia.

Gia ban nha ¢ xa hoi dang cho thué gom: gia ban da dwoc tham dinh, xac
dinh tai thoi diém xac dinh, tham dinh gia thué, cong voi 14i vay binh quan hang
nam cua cac ngan hang thwong mai c6 phan nha nude twong tng véi thoi gian
thué va tru di phﬁn gia tri khau hao nha &. Gia tri khau hao nha & duoce xac dinh
bang gia ban nha & d3 duoc co quan nha nudce cd tham quyén tham dinh nhan voi
thoi gian da thué chia cho s6 nam thu hoi von dau tu da tinh toan dé cho thué.”

) ) Chuong V
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA CAC NGHI PINH VE
PHAN QUYEN, PHAN CAP, PHAN PINH THAM QUYEN TRONG
LINH VU'C QUAN LY NHA NUOC CUA BO XAY DUNG

Diéu 39. Sira d6i, bé sung Nghi dinh s0 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6
nam 2025 caa Chinh phu quy dinh vé phin dinh thAm quyén cia chinh
quyen dia phwong 02 cap trong linh vurc quan ly nha nwéc cua B¢ Xay dung

Stra dbi, b6 sung khoan 2 Biéu 9 nhu sau:
“2. Trach nhiém cua dai dién chu s¢ hiru nha & thude tai san céng la Uy
ban nhan dan cap tinh tai khoan 1 DPiéu 15 Luat Nha & nam 2023 do Uy ban

nhan dan cap xa thye hién khi dwoce phan cap, iy quyén.”

Diéu 40. Stra doi, bo sung Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 théing
6 nim 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phian quyén, phin cap trong linh
vuc quan ly nha nwéc caa B Xay dung

1. B sung khoan 1a Diéu 5 nhu sau:
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“la. Truong hop Van phong Trung wong Dang duoc cap cé tham quyén
giao thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ cong vu thi Chanh Van phong
Trung wong Dang quyét dinh chu trwong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh
chu dau tu du an va quyét dinh viéc quan ly, van hanh theo quy dinh.

Trinh tu, thu tuc quyét dinh, diéu chinh chu trvong dau tu, quyét dinh dau
tu va quyét dinh chu dau tu dy an duoc ap dung nhu quy dinh cia phap luat
nha &, phéap luat dau tu cong.”

2. Bii bo Diéu 23.

, Chuong VI
HIEU LUC THI HANH VA TO CHUC THUC HIEN

Diéu 41. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 09 thang 02 nam 2026.

Chuong V cua Nghi dinh nay hét hiéu lic theo quy dinh ciia Nghi dinh s6
140/2025/ND-CP, Nghi dinh so 144/2025/ND-CP.

2. Vé viéc ap dung quy dinh tai Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP quy dinh
vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung;

a) Trinh tu, thu tuc, tham quyén chuyén do6i cong ning nha & quy dinh tai
Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ti€p tuc duofc‘thu’c hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 144/2025/ND-CP va quy dinh tai Bi€u 22 cua Nghi dinh nay;

b) Viéc dang ky hoat dong san giao dich bat dong san quy dinh tai Nghi
dinh s 96/2024/ND-CP tiép tuc duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
144/2025/ND-CP, khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP va quy dinh
cta Nghi dinh nay;

c¢) Cac no1 dung khac quy dinh tai Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ma
khéng duoc sra do1, bd sung tai Nghi dinh nay thi tiép tuc ap dung quy dinh tai
Nghi dinh s0 144/2025/ND-CP.

3. Cac ndi dung khac quy dinh tai Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ma
khong dugce stra doi, bo sung tai Nghi dinh nay thi tiép tuc ap dung quy dinh tai
Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP.

4. Co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP, Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP, Nghi dinh sb
98/2024/ND-CP, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP va Nghi dinh nay c6 trach
nhiém cap nhat van ban giai quyét thu tuc hanh chinh 1én hé thong thong tin vé
nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san.
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5. Truong hop cac van ban quy pham phap luat vién dan tai Nghi dinh nay
duoc sira d6i, bo sung hodc thay thé thi 4p dung quy dinh tai vin ban sta doi,
bo sung hoic thay thé do.

Piéu 42. Quy dinh chuyén tiép

1. D6i véi cac ho so dd ndp trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh
ma chua ban hanh két qua giai quyét, co quan tiép nhan hd so khong duoc yéu
cau nop thém gidy to (ban gidy) doi véi thanh phan ho so da dugc quy dinh tai
Nghi dinh nay, trir truong hop co sé dit liéu d6i voi ndi dung d6 chua dwoc khai
thac, van hanh.

2. Dbi véi don vi da duoc co quan quan 1y nha ¢ trye thuoe Bo Xay dung
thong bao don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, trudong hop don vi ¢6 dé nghi bd sung, sira doi
ndi dung trong van ban thong bao thi co quan ¢ tham quyén thong bao thay
do6i thong tin 1a co quan quan 1y nha & cap tinh.

3. Ké tir ngdy Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh dén trude
thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh, cac don vi quan ly van hanh nha
chung cu da duoc dang tai don vi du diéu kién quan ly van hanh theo quy dinh
ctia phap luét vé nha ¢ trude ngay Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ¢4 hiéu luc thi
hanh ma chua giri ho so hodc d3 gui hd so nhung chua dugc tra két qua dé duoc
xem x¢ét, thong bao don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thi
khong phai thue hién quy dinh tai khoan 8 Piéu 95 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP,
trir truong hop co thay doi vé thong tin, ndi dung cung cap dich vu hodc khong
dap tmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 198 Luat Nha ¢.

4. Treong hop chu dau tu da thwe hién tiép nhan ho so dang ky mua, thué
mua theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP thi tiép tuc thuc hién
theo trinh twr, thu tuc cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP. Truong hop chua tiép
nhan ho so dang ky thi thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Cac giéy to chirng minh doi tuwong, diéu kién duoc hudng chinh sach ho
tro vé nha & xa hoi di dwoc co quan c6 tham quyén xac nhan theo quy dinh
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi€u lyc thi hanh thi tiép tuc duoc sur dung va co
gia trj trong thoi han 12 thang, ké tir ngay duogc xac nhan.

Diéu 43. Trach nhiém t6 chirc thye hién

1. Bo truong Bo Xay dung c6 trach nhiém huéng dan va to chire thue hién
Nghi dinh nay.






